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2. UVOD 

 

 Grad Bjelovar, Upravni odjel za financije i javne prihode zadužen je za stručnu i 

administrativno-tehničku podršku procjeniteljskom povjerenstvu i obavljanje stručnih 

poslova vezanih uz provedbu Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina. 

 U izrađenom Izvješću korišteni su podaci o prometu nekretnina na području Grada 

Bjelovara evidentirani u sustavu eNekretnine. 

 Izvješće se izrađuje za razdoblje od 01.01.2017. do 31.12.2017. godine. 

 Zadnje Izvješće je podnošeno 21.03.2017. godine uz prethodnu suglasnost 

povjerenstva. 

 Izvješće se izrađuje za područje Grada Bjelovara. 

Grad Bjelovar obuhvaća područje naselja: Bjelovar, Brezovac, Breza, Ciglena, Galovac, 

Gornji Tomaš, Gudovac, Klokočevac, Kokinac, Kupinovac, Letičani, Mala Ciglena, Malo 

Korenovo, Novi Pavljani, Novoseljani, Obrovnica, Patkovac, Prespa, Plavnice Gornje, 

Stare Plavnice, Prgomelje, Prokljuvani, Puričani, Rajić, Stančići, Stari Pavljani, Tomaš, 

Trojstveni Markovac, Veliko Korenovo, Zvijerci i  Ždralovi. 
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3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUČJU GRADA BJELOVARA 

 

- korišteni su podaci o prometu nekretnina na području Grada Bjelovara evidentirani u sustavu 

eNekretnine. 

- podaci su uneseni u sustav tijekom 2017. godine od strane Stručno i administrativno - 

tehničke podrške za povjerenstvo Grada Bjelovara odnosno Upravnog odjela za komunalne 

djelatnosti i uređenje prostora i Porezne uprave temeljem dostavljenih ugovora o 

transakcijama 

- vrste nekretnina za koje je napravljena analiza: 

 ST – stan/apartman 

 OK – stambeni objekt (kuća) 

 PP – poslovni prostori 

 G – garaža 

 RN ‐ Različite nekretnine 

 OS - Ostalo 

 GZ – građevinsko zemljište 

 PZ – poljoprivredno zemljište 

 ŠZ ‐ Šumsko zemljište 

 PNZ - Prirodno neplodno zemljište 

 SP – spremište 

 

NAPOMENA: vrste nekretnina za koje nije bilo dovoljno podataka za detaljnu analizu: 

 PZG – poslovne zgrade 

 GZG – gospodarske zgrade 

 VIK – nekretnine za povremeni boravak 

 PGM ‐ parkirno garažno mjesto 

 RU – ruševine 

 VPM ‐ Vanjsko parkirno mjesto 

 GM – garažno mjesto 

 SKL – skladište 
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4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUČJU GRADA BJELOVARA OD 

01.01.2017. DO 31.12.2017. 
 

 

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP 
PRAVO 

GRAĐENJA 
PRAVO 

SLUŽNOSTI 

U ODNOSU 
NA 

PRETHODNU 
GODINU (±%) 

ST – stan/apartman 107 72   0 0 188,71 

OK – stambena zgrada (kuća) 19  8   0 0 237,5 

PP – poslovni prostori 11   54 0 0 -15,38 

G – garaža 4     0 0 -63,64 

RN – različite nekretnine 140     0 0 60,92 

OS – ostalo 8     0 0 800,00 

GZ – građevinsko zemljište 33    23 0 3,13 

PZ – poljoprivredno zemljište 345   44  0 0 8,15 

ŠZ – šumsko zemljište 8     0 0 -11,11 

PNZ – prirodno neplod. zemljište 1     0 0 -50,00 

SP – spremište 1 0   0 0 100,00 

 

 

5.     KUPOPRODAJA NEKRETNINA 

 
5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 

01.01.2017. DO 31.12.2017. 

 

VRSTA NEKRETNINE 
KUPOPRODAJA 
(broj kupopr.) 

VRIJEDNOST 
KUPOPRODAJ

E (u kn) 

POVRŠINA 
(u m2) 

kn/m2 

U ODNOSU 
NA 

PRETHODNU 
GODINU (±%) 

ST – stan/apartman 107 30.219.394,00 5.855,87 5.160,53 0,99 

OK – stambena zgrada (kuća) 19 4.355.437,79 4.608 945,19 9,98 

PP – poslovni prostori 11 4.292.032,68 748,01 5.737,93 -15,38 

G – garaža 4 151.823,16 66,06 2.298,3 -63,64 

RN – različite nekretnine 140 35.892.637,28 386.932,00 92,76 60,92 

OS – ostalo 8 38.000,00 65,00 584,60 800 

GZ – građevinsko zemljište 33 4.091.296,17 41.315,00 99,03 3,13 

PZ – poljoprivredno zemljište 345 4.975.365,02 3.272.785,80 1,52 8,15 

ŠZ – šumsko zemljište 8 54.216,38 20.477,28 2,65 -11,11 

PNZ – prirodno neplod. zemljište 1 13.440,00 336,00 40,00 -50,00 

SP – spremište 1 5.000,00 4,20 1190,48 100 
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5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRŠINI I 

NASELJU ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2017. DO 31.12.2017. 

 
5.2.1 ST – STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA 

 

UKUPNA KUPOPRODAJA 
(broj kupopr.) 

UKUPNA VRIJEDNOST 
KUPOPRODAJE (u kn) 

UKUPNA 
POVRŠINA 

(u m2) 
kn/m2 

107 30.219.394,00 5.855,87 5.160,53 

 

 

5.2.2 ST – STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRŠINI NEKRETNINE 

 

POVRŠINA 
STANA/APARTMANA 

(m2) 

KUPOPRODAJA 
(broj kupopr.) 

VRIJEDNOST 
KUPOPRODAJE 

(u kn) 

POVRŠINA 
(u m2) 

kn/m2 

od 15 m2 do 24 m2 2 219.331,27 43,52 5.039,78 

od 25 m2 do 39 m2 25 4.609.055,36 838,27 5.498,29 

od 40 m2 do 59 m2 43 11.540.257,51 2144,4 5381,59 

od 60 m2 do 74 m2 22 8.373.624,66 1.500,63 5.581,38 

od 75 m2 do 119 m2 14 5.139.625,20 1.208,44 4.253,11 

površine veće od 120 m2 1 337.500,00 120,96 2.790,18 

01.01.2017. – 31.12.2017. 107 30.219.394,00 5.855,87 5.160,53 

 

5.2.3 ST – STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAŽI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U 

ZGRADI NALAZI 

 

ETAŽA STANA/APARTMANA 
KUPOPRODAJA 
(broj kupopr.) 

VRIJEDNOST 
KUPOPRODAJE 

 (u kn) 

POVRŠINA 
(u m2) 

kn/m2 

Suteren 1 80.000,00 19,69 4.062,98 

Prizemlje 24 7.137.994,56 1.400,04 5.098,42 

1. kat 24 7.419.532,97 1.378,86 5.380,92 

2. kat 21 6.097.446,91 1.048,01 5.818,12 

3. kat 10 2.682.707,92 610,04 4.397,59 

4. kat 8 1.788.468,28 376,64 4.748,48 

6. kat 1 318.768,97 59,91 5.320,8 

Stambeno potkrovlje 18 4.694.474,39 962,68 4.876,46 

01.01.2017. – 31.12.2017. 107 30.219.394,00 5.855,87 5.160,53 
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5.2.4 ST – STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM KAT. OPĆINAMA/NASELJIMA 

 

KAT. OPĆINA/NASELJE  
KUPOPRODAJA 
(broj kupopr.) 

VRIJEDNOST 
KUPOPRODAJE 

(u kn) 

POVRŠINA 
(u m2) 

kn/m2 

k.o. Bjelovar/ Bjelovar 106 29.992.700,14 5.781,90 5.187,34 

k.o. Ždralovi / Novoseljani 1 226.693,86 73,97 3.064,67 

01.01.2017. – 31.12.2017. 107 30.219.394,00 5.855,87 5.160,53 

 

5.2.5 OK – STAMBENA ZGRADA (KUĆA) - KUPOPRODAJA 

 

UKUPNA KUPOPRODAJA 
(broj kupopr.) 

VRIJEDNOST 
KUPOPRODAJE (u kn) 

POVRŠINA 
(u m2) 

kn/m2 

19 4.355.437,79 4.608,00 945,19 

 

5.2.6 OK – STAMBENA ZGRADA (KUĆA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM KAT. 

OPĆINAMA/NASELJIMA 

 

KAT. OPĆINA/NASELJE  
KUPOPRODAJA 
(broj kupopr.) 

VRIJEDNOST 
KUPOPRODAJE 

(u kn) 

POVRŠINA 
(u m2) 

kn/m2 

Bjelovar/Bjelovar 14 3.968.025,67 3.511,00 1.130,17 

Bjelovar-
Sredice/Bjelovar 

4 205.412,12 777,00 264,37 

Ždralovi/Bjelovar 1 182.000,00 320,00 568,75 

01.01.2017. – 
31.12.2017. 

19 4.355.437,79 4.608,00 945,19 

 

5.2.7 OK – STAMBENA ZGRADA (KUĆA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRŠINI 

NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE 

 

POVRŠINA STAMBENE 
ZGRADE (m2) 

KUPOPRODAJA 
(broj kupopr.) 

VRIJEDNOST 
KUPOPRODAJE 

(u kn) 

POVRŠINA 
(u m2) 

kn/m2 

do 150 m2 4 515.415,11 415,00 1241,96 

od 151 m2 do 200 m2 3 945.781,61 482,00 1962,00 

od 201 m2 do 250 m2 0 0 0 0 

od 251 m2 do 600 m2 12 2.894.241,07 3.711,00 779,91 

površine veće od 600 
m2 

0 0 0 0 

01.01.2017. – 
31.12.2017. 

19 4.355.437,79 4.608,00 945,19 
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5.3. PROMJENA PROSJEČNIH KUPOPRODAJNIH CIJENA POJEDINIH NEKRETNINA U 

ODNOSU NA PRETHODNE GODINE 

 
5.3.1 KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA 

 

GODINA 
KUPOPRODAJNA 
CIJENA (kn/m2) 

KUPOPRODAJNA 
CIJENA (EUR/m2) 

PROMJENA U 
ODNOSU NA 

PRETHODNU GODINU 
(± %) 

2015. 5.488,95 737,76 4,39 

2016. 5.109,97 686,82 -6,90 

2017. 5.160,53 693,62 0,99 

 

 

5.3.2 KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (KUĆA) 

 

GODINA 
KUPOPRODAJNA 
CIJENA (kn/m2) 

KUPOPRODAJNA 
CIJENA (EUR/m2) 

PROMJENA U 
ODNOSU NA 

PRETHODNU GODINU 
(± %) 

2015. - - - 

2016. 859,41 115,51 - 

2017. 945,19 127,04 9,98 
 

 

5.3.3 KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA) 

 

GODINA 
KUPOPRODAJNA 
CIJENA (kn/m2) 

KUPOPRODAJNA 
CIJENA (EUR/m2) 

PROMJENA U 
ODNOSU NA 

PRETHODNU GODINU 
(± %) 

2015. 6091,09 818,69 30,19 

2016. 2203,15 296,12 -63,83 

2017. 5737,93 771,23 160,44 
, 

5.3.3 KUPOPRODAJNE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMLJIŠTA) 

 

GODINA 
KUPOPRODAJNA 
CIJENA (kn/m2) 

KUPOPRODAJNA 
CIJENA (EUR/m2) 

PROMJENA U 
ODNOSU NA 

PRETHODNU GODINU 
(± %) 

2015. 2,00 0,27 26,29 

2016. 1,95 0,26 -2,32 

2017. 1,52 0,20 -22,04 
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6.  NAJAM NEKRETNINA NA PODRUČJU GRADA BJELOVARA 

 
6.1.  REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2017. 

DO 31.12.2017. 

 

VRSTA NEKRETNINE 
NAJAM 

(broj ugovora) 

UGOVORENA 
CIJENA  
(u kn) 

POVRŠINA 
U PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

U ODNOSU NA 
PRETHODNU 
GODINU (±%) 

ST - stan/apartman 72 72.775,73 3.571,27 20,38 -36,84 
OK - stambena zgrada (kuća) 8 5.494 1.163 4,72 -40,00 
PZG - poslovne zgrade 0 0 0 0 0 
PP - poslovni prostori 0 0 0 0 0 
GZP - gospodarske zgrade 0 0 0 0 0 
VIK - nekretnine za povr. boravak 0 0 0 0 0 
G - garaža 0 0 0 0 0 
PGM - parkirno garažno mjesto 0 0 0 0 0 
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0 0 
GM - garažno mjesto 0 0 0 0 0 
SP - spremište 0 0 0 0 0 
SKL - skladište 0 0 0 0 0 

…      
…      

 

 
6.2. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRŠINI I 

GRADU/OPĆINI/NASELJU ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2017. DO 31.12.2017. 

 
6.2.1 ST – STAN/APARTMAN - NAJAM 

 

UKUPNI NAJAM 
(broj ugovora) 

UGOVORENA 
VRIJEDNOST NAJMA  

(u kn) 

POVRŠINA U 
PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

72 72.775,73 3.571,27 20,38 
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6.2.2 ST – STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRŠINI NEKRETNINE 

 

POVRŠINA 
STANA/APARTMANA (m2) 

NAJAM 
(broj ugovora) 

UGOVORENA 
VRIJEDNOST 

NAJMA (u kn) 

POVRŠINA U 
PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

od 15 m2 do 24 m2 0 0 0 0 

od 25 m2 do 39 m2 19 15.550,00 588,02 26,44 

od 40 m2 do 59 m2 32 36.602,58 1.503,12 24,35 

od 60 m2 do 74 m2 16 17.103,15 1.045,13 16,36 

od 75 m2 do 119 m2 5 3.520,00 435,00 8,10 

površine veće od 120 m2 0 0 0 0 

01.01.2017. – 31.12.2017. 72 72.775,73 3.571,27 20,38 

 
6.2.3 ST – STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAŽI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI 

NALAZI 

 

ETAŽA 
STANA/APARTMANA 

NAJAM 
(broj ugovora) 

UGOVORENA 
VRIJEDNOST 

NAJMA (u kn) 

POVRŠINA U 
PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

Suteren 0 0 0 0 

Prizemlje 42 39.617,58 2.115,11 18,73 

1. kat 11 11.250,00 543,63 20,69 

2. kat 7 8.858,15 363,28 24,38 

3. kat 5 5.100,00 221,92 22,98 

4. kat 0 0 0 0 
Stambeno potkrovlje 7 7.950,00 327,33 24,29 

01.01.2017. – 31.12.2017. 72 
72.775,73 3.571,27 20,38 

 
6.2.4 ST – STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM KAT. OPĆINAMA/NASELJIMA 

 

KAT. OPĆINA/NASELJE  
NAJAM 

(broj 
ugovora) 

UGOVORENA 
VRIJEDNOST 

NAJMA (u kn) 

POVRŠINA U 
PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

k.o. Bjelovar / Bjelovar 70 71.075,73 3.471,27 20,48 

k.o. Gornje Plavnice/ 
Kupinovac 

1 
200,00 30,00 6,67 

k.o. Bjelovar – Sredice/ 
Bjelovar 

1 
1.500,00 70,00 21,43 

01.01.2017. – 31.12.2017. 72 72.775,73 3.571,27 20,38 
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6.2.5 OK – STAMBENA ZGRADA (KUĆA) - NAJAM  

 

UKUPNI NAJAM 
(broj ugovora) 

UGOVORENA 
VRIJEDNOST NAJMA  

(u kn) 

POVRŠINA U 
PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

8 5.494,00 1.163,00 4,72 

 

 

6.2.6 OK – STAMBENA ZGRADA (KUĆA) - NAJAM U POJEDINIM IZDVOJENIM KAT. 

OPĆINAMA/NASELJIMA  

 

KAT. OPĆINA/NASELJE  
NAJAM 

(broj 
ugovora) 

UGOVORENA 
VRIJEDNOST 

NAJMA (u kn) 

POVRŠINA U 
PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

k.o. Bjelovar / Bjelovar 6 4.244,00 1030,00 4,12 

k.o. Gornje Plavnice / 
Gornje Plavnice 

2 1.250,00 133,00 9,40 

01.01.2017. – 31.12.2017. 8 5.494,00 1.163,00 4,72 

 

 

6.2.7 OK – STAMBENA ZGRADA (KUĆA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRŠINI NEKRETNINE U 

PROMETU 

 

POVRŠINA STAMBENOG 
OBJEKTA (m2) 

NAJAM 
(broj 

ugovora) 

UGOVORENA 
VRIJEDNOST 

NAJMA (u kn) 

POVRŠINA U 
PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

do 150 m2 7 4.994,00 587,00 8,51 

od 151 m2 do 200 m2 0 0 0 0 

od 201 m2 do 250 m2 0 0 0 0 

od 251 m2 do 600 m2 1 500,00 576,00 0,87 

površine veće od 600 m2 0 0 0 0 

01.01.2017. – 31.12.2017. 8 5.494,00 1.163,00 4,72 
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6.3. PROMJENA PROSJEČNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA U ODNOSU NA 

PRETHODNE GODINE 

 
6.3.1 CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA 

 

GODINA 
UGOVORENI IZNOS 

NAJMA (kn/m2) 
UGOVORENI IZNOS 
NAJMA (EUR/m2) 

PROMJENA U 
ODNOSU NA 

PRETHODNU GODINU 
(± %) 

2015. 19,06 2,56 - 

2016. 22,64 3,04 18,78 

2017. 20,38 2,74 -9,98 

 

 

6.3.2 CIJENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (KUĆA) 

 

GODINA 
UGOVORENI IZNOS 

NAJMA (kn/m2) 
UGOVORENI IZNOS 
NAJMA (EUR/m2) 

PROMJENA U 
ODNOSU NA 

PRETHODNU GODINU 
(± %) 

2015. 7,58 1,02 - 

2016. 15,00 2,02 97,89 

2017. 4,72 0,63 -68,53 
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7.  ZAKUP NEKRETNINA NA PODRUČJU GRADA BJELOVARA 

 
7.1.  REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2017. 

DO 31.12.2017. 

 

VRSTA NEKRETNINE 
ZAKUP 

(broj ugovora) 

UGOVORENA 
CIJENA  
(u kn) 

POVRŠINA 
U PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

U ODNOSU NA 
PRETHODNU 
GODINU (±%) 

PP - poslovni prostori 54 135.746,15 4.242,28 44,40 -10,57 
PZ – poljoprivredno zemljište 23 44.961,99 646.917,2 0,07 -34,29 
PZG - poslovne zgrade 0 0 0 0 0 
G - garaža 0 0 0 0 0 

…      
…      

 

 
7.2. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRŠINI I NASELJU ZA 

RAZDOBLJE OD 01.01.2017. DO 31.12.2017. 

 
7.2.1 PP – POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP 

 

UKUPNI ZAKUP 
(broj ugovora) 

UGOVORENA 
VRIJEDNOST ZAKUPA  

(u kn) 

POVRŠINA U 
PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

54 135.746,15 4.242,28 44,40 

 

 
7.2.2 PP – POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRŠINI NEKRETNINE 

 

POVRŠINA POSLOVNOG 
PROSTORA (m2) 

ZAKUP 
(broj ugovora) 

UGOVORENA 
VRIJEDNOST 

ZAKUPA (u kn) 

POVRŠINA U 
PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

od 15 m2 do 24 m2 8 3.698,65 124,64 29,67 

od 25 m2 do 39 m2 14 14.094,08 415,48 33,92 

od 40 m2 do 59 m2 10 18.201,71 488,28 37,27 

od 60 m2 do 74 m2 8 23.909,65 555,83 43,02 

od 75 m2 do 119 m2 5 15.413,87 499,82 30,84 

površine veće od 120 m2 9 60.428,19 2.158,23 28,00 

01.01.2017. – 31.12.2017. 54 135.746,15 4.242,28 44,40 
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7.2.3 PP – POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM IZDVOJENIM KAT. 

OPĆINAMA/NASELJIMA 

 

KAT. OPĆINA/NASELJE  
ZAKUP 
(broj 

ugovora) 

UGOVORENA 
VRIJEDNOST 

ZAKUPA (u kn) 

POVRŠINA U 
PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

k.o. Bjelovar / Bjelovar 50 134.671,15 3.779,28 35,63 

k.o. Gornje Plavnice / 
Gornje Plavnice 

3 875,00 383,00 2,28 

k.o. Prgomelje / Prgomelje 1 1008,00 57,6 17,5 

01.01.2017. – 31.12.2017. 54 135.746,15 4.242,28 44,40 

 
7.2.4 PZ – POLJOPRIVREDNO ZEMLJIŠTE - ZAKUP 

 

UKUPNI ZAKUP 
(broj ugovora) 

UGOVORENA 
VRIJEDNOST ZAKUPA  

(u kn) 

POVRŠINA U 
PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

23 44.961,99 646.917,19 0,07 

 

Napomena  Ugovori  bez naknade nisu uzeti u obzir. 

 
7.2.5 PZ – POLJOPRIVREDNO ZEMLJIŠTE - ZAKUP PO POVRŠINI NEKRETNINE 

 

POVRŠINA 
POLJOPRIVREDNOG 

ZEMLJIŠTA (m2) 

ZAKUP 
(broj ugovora) 

UGOVORENA 
VRIJEDNOST 

ZAKUPA (u kn) 

POVRŠINA U 
PROMETU 

(u m2) 
kn/m2 

do 3000 m2 2 900,00 2.233,00 0,40 

od 3001 m2 do 10000 m2 3 3650,00 16.663,58 0,22 

više od 10000 m2 18 40411,99 628.020,61 0,06 

01.01.2017. – 31.12.2017. 23 44.961,99 646.917,19 0,07 
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7.3. PROMJENA PROSJEČNIH CIJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA U ODNOSU NA 

PRETHODNE GODINE 

 
7.3.1 CIJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA 

 

GODINA 
UGOVORENI IZNOS 

ZAKUPA (kn/m2) 
UGOVORENI IZNOS 
ZAKUPA (EUR/m2) 

PROMJENA U 
ODNOSU NA 

PRETHODNU GODINU 
(± %) 

2015. 67,06 9,01 - 

2016. 49,65 6,67 -25,9618 

2017. 44,40 5,97 -10,574 

 

 

7.3.2 CIJENE ZAKUPA POLJOPRIVREDNOG ZEMLJIŠTA 

 

GODINA 
UGOVORENI IZNOS 

ZAKUPA (kn/m2) 
UGOVORENI IZNOS 
ZAKUPA (EUR/m2) 

PROMJENA U 
ODNOSU NA 

PRETHODNU GODINU 
(± %) 

2015. 0,15 0,02 - 

2016. 0,08 0,01 -46,67 

2017. 0,07 0,01 -12,5 
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8.  ANALIZA ZAPRIMLJENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU 

RAZMATRANI NA SJEDNICAMA PROCJENITELJSKOG POVJERENSTVA GRADA 

BJELOVARA 

 

8.1.  UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI U RAZDOBLJU 

OD 01.01.2017. DO 31.12.2017. 
 

UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH PROCJEMBENIH ELABORATA OD 01.01.2017 – 31.12.2017.  = 30 

BROJ ELABORATA NA KOJE JE 
DANO POZITIVNO MIŠLJENJE 

BROJ ELABORATA KOJI SU VRAĆENI NA 
ISPRAVAK ILI DOPUNU 

BROJ ELABORATA POVUČENIH IZ 
PROCEDURE 

8 20 2 

 

 

8.2.  BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 

01.01.2017. DO 31.12.2017. 
 

VRSTA NEKRETNINE 
UKUPAN BROJ 
ZAPRIMLJENIH 

ELABORATA 

BROJ ELABORATA 
NA KOJE JE DANO 

POZITIVNO 
MIŠLJENJE 

BROJ ELABORATA 
VRAĆENIH NA 
ISPRAVAK ILI 

DOPUNU 

BROJ ELABORATA 
POVUČENIH IZ 
PROCEDURE 

ST – stan/apartman 1  1  

OK – stambena zgrada (kuća) 2 1 1  

PP – poslovni prostori 1 1   

GZ – građevinsko zemljište 20 5 13 2 

PZ – poljoprivredno zemljište 6  6  

 
 

8.3.  BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA KOJI SU VRAĆENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU I 

RAZLIKA U PROCIJENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRIJE I NAKON ISPRAVKA ILI DOPUNE 

ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2017. DO 31.12.2017. 

 

UKUPAN BROJ 
ELABORATA VRAĆENIH 

NA ISPRAVAK ILI 
DOPUNU 

UKUPNA PROCIJENJENA 
VRIJEDNOST PRIJE 

ISPRAVKA ILI DOPUNE 
(u kn) 

UKUPNA PROCIJENJENA 
VRIJEDNOST NAKON 

ISPRAVKA ILI DOPUNE 
(u kn) 

RAZLIKA PROCIJENIH 
VRIJEDNOSTI PRIJE I 
NAKON ISPRAVKA ILI 

DOPUNE  
(u ±kn) 

20 1.886.859,83 2.170.464,82 283.604,99 
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8.4.  PROMJENA BROJA ZAPRIMLJENIH I RAZMATRANIH PROCJEMBENIH ELABORATA 

U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE 

 

 

8.4.1 UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA 

 

GODINA 
UKUPAN BROJ 
ZAPRIMLJENIH 

ELABORATA 

PROMJENA U ODNOSU NA 
PRETHODNU GODINU 

(± broj) 

PROMJENA U ODNOSU NA 
PRETHODNU GODINU 

(± %) 

2015. 0 0 0 

2016. 23 23 2300 

2017. 30 7 30,43 

 

 

8.4.2 UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MIŠLJENJE POVJERENSTVA 

 

GODINA 

UKUPAN BROJ 
ELABORATA NA KOJE 
JE DANO POZITIVNO 

MIŠLJENJE 

PROMJENA U ODNOSU NA 
PRETHODNU GODINU 

(± broj) 

PROMJENA U ODNOSU NA 
PRETHODNU GODINU 

(± %) 

2015. 0 0 0 

2016. 2 2 200 

2017. 8 6 300 

 

8.4.3 UKUPAN BROJ ELABORATA VRAĆENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU 

 

GODINA 

UKUPAN BROJ 
ELABORATA 

VRAĆENIH NA 
ISPRAVAK ILI DOPUNU 

PROMJENA U ODNOSU 
NA PRETHODNU GODINU 

(± broj) 

PROMJENA U ODNOSU NA 
PRETHODNU GODINU 

(± %) 

2015. 0 0 0 

2016. 21 21 2100 

2017. 20 -1 -4,76 

 

 

8.4.4 UKUPAN BROJ ELABORATA POVUČENIH IZ PROCEDURE RAZMATRANJA PRED 

POVJERENSTVOM 

 

GODINA 
UKUPAN BROJ ELABORATA 
POVUČENIH IZ PROCEDURE 

RAZMATRANJA 

PROMJENA U ODNOSU 
NA PRETHODNU GODINU 

(± broj) 

PROMJENA U ODNOSU NA 
PRETHODNU GODINU 

(± %) 

2015. 0 0 0 

2016. 0 0 0 

2017. 2 2 200 
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8.5.  PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRĐENIH 

OD STRANE PROCJENITELJSKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE 

 

GODINA 

UKUPAN BROJ 
ELABORATA 

POTVRĐENIH OD 
STRANE PROCJ. 
POVJERENSTVA 

UKUPNA PROCIJENJENA 
VRIJEDNOST 
POTVRĐENIH 
ELABORATA 

(u kn) 

PROMJENA U 
ODNOSU NA 

PRETHODNU GODINU 
(± u kn) 

PROMJENA U 
ODNOSU NA 
PRETHODNU 

GODINU 
(± %) 

2015. 0 0 0 0 

2016. 2 22.700,00 22.700,00 22.700,00 

2017. 8 3.917.764,82 3.895.064,82 17.158,88 

 

 

 

9.  UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA 

PREMA VRSTI NEKRETNINE NA PODRUČJU GRADA BJELOVARA U 2017. GODINI 
 

VRSTA NEKRETNINE BROJ ZAPRIMLJENIH ZAHTJEVA 

ST – stan/apartman 2 

OK – stambena zgrada (kuća) 1 

PP – poslovni prostori 2 

GZ – građevinsko zemljište 12 

PZ – poljoprivredno zemljište  5 

UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ZAHTJEVA  = 22 

 

 

10.  ZAKLJUČAK 

 
 U izrađenom Izvješću korišteni su podaci o prometu nekretnina na području Grada 

Bjelovara evidentirani u sustavu eNekretnine. 

 

 Iz korišteni podataka vidi se da je na području Grada Bjelovara značajno povećan broj 

kupoprodaje stanova, stambenih zgrada ( kuća ), različitih nekretnina i ostalih 

nekretnina, te u manjem obimu poljoprivrednog zemljišta i građevinskog zemljišta, a 

smanjio se broj kupoprodaja poslovnih prostora, garaža, šumskog zemljišta i prirodno 

neplodnog zemljišta. 

 U 2017. godini došlo je do blagog poskupljenja stanova i stambenih zgrada ( kuća ), te 

znatnog poskupljenja poslovnog prostora, dok je kod zemljišta ostvaren značajan pad 

cijena. 

 Cijene najma stanova i stambenih zgrada ( kuća ) i zakupa poslovnog prostora i 

poljoprivrednog zemljišta su u padu. 
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Sastav procjeniteljskog povjerenstva i djelokrug te stručna služba 

 Na temelju članka 11. stavka 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina („Narodne 

novine“, broj 78/15. ),  i članka 45. stavka 1. točke 17. Statuta Grada Bjelovara ( Službeni  

glasnik Grada Bjelovara, broj 2/13. i 1/18. ) Gradonačelnik Grada Bjelovara dana 01.02.2018. 

godine donio je odluku o osnivanju procjeniteljskog povjerenstva i sastavu povjerenstva te o 

osnivanju stručne službe za obavljanje stručnih i administrativno - tehničkih poslova za 

nadležno povjerenstvo.  

Sastav povjerenstva: 

1. Ivan Tkaličanac,- predsjednik povjerenstva, službenik Grada Bjelovara, Upravnog odjela 
za gospodarstvo; 
2. Marica Prohaska, član i zamjenica, imenovana iz redova procjenitelja; 
3. Damir Lihter, – član, zaposlenik Zavoda za prostorno uređenje Bjelovarsko bilogorske 

županije; 
4. Narcisa Krivačić, - član, posrednica u prometu nekretninama; 
5. Nedeljko Komlenac,- član, predstavnik predstavnik Ministarstva financija, Porezne 
uprave , Područni ured Bjelovar. 
 

Procjeniteljsko povjerenstvo 

Procjeniteljsko povjerenstvo u 2017. godini održalo 9 sjednica, te dalo 28 mišljenja o 

usklađenosti procjembenih elaborata s odredbama Zakona na zahtjev jedinica lokalne i 

područne (regionalne) samouprave, za njihove potrebe. 

Sukladno članku 4. Odluke o osnivanju Procjeniteljskog povjerenstva KLASA: 080-04/18-01/4, 

URBROJ: 2103/01-01-18-3 od 01. veljače, 2018. godine, Tri člana Procjeniteljskog povjerenstva 

imaju pravo na naknadu za rad u iznosu od 500,00 kn, bez poreza, po održanoj sjednici. 

Stručno i administrativno - tehnička podrška za povjerenstvo Grada Bjelovara obavlja Upravni 

odjel za financije i javne prihode. 

 

U Upravnog odjela za financije i javne prihode zadužena osoba je - Viši stručni suradnik za 

poslove procjene vrijednosti i evidenciju nekretnina - Eduard Jetelina, struč. spec. ing. aedif. 

 

 Kontakt osobe zadužene za obavljanje administrativno-tehničkih poslova za 

potrebe procjeniteljskog povjerenstva je Stručno i administrativno - tehnička podrška za 

povjerenstvo Grada Bjelovara - Viši stručni suradnik za poslove procjene vrijednosti i 

evidenciju nekretnina - Eduard Jetelina, struč. spec. ing. aedif.. 

 

Kontakt podaci : tel. 043/622-042,  e-pošta: ejetelina@bjelovar.hr 

 

mailto:ejetelina@bjelovar.hr
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 Od Stručno i administrativno - tehničke podrške za povjerenstvo Grada 

Bjelovara Procjenitelji mogu zatražiti izdavanje izvadaka iz zbirke kupoprodajnih cijena iz 

eNekretnina. 

 

Na 5. Sjednici procjeniteljskog povjerenstva Grada Bjelovara, dana 28.03.2018. godine 

je dana suglasnost na Izvješće o tržištu nekretnina za 2017.  godinu 

 

 
KLASA:  940-06/18-01/21 
URBROJ: 2103/01-05/2-18-2 
Bjelovar,          22.03.2018. godine. 
 

Predsjednik procjeniteljskog povjerenstva 

Ivan Tkaličanac, dipl. ing. stroj. 

 

 

_________________________________ 

potpis i pečat) 


