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2. UVoD

Grad Bjelovar, Upravni odjel za gospodarstvo zaduzen je za struénu i administrativno-tehnicku podrsku procjeniteljskom povjerenstvu i obavljanje stru¢nih poslova vezanih uz provedbu
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.
U izradenom lzvje$cu koristeni su podaci o prometu nekretnina na podrucju Grada Bjelovara evidentirani u sustavu eNekretnine.
Izvjesce se izraduje za razdoblje od 01.01.2025. do 31.12.2025. godine.
Zadnje IzvjeSée je podnoseno 10.04.2025. godine uz prethodnu suglasnost povjerenstva.
Izvie$ce se izraduje za podrucje Grada Bjelovara.
Grad Bjelovar obuhvaca podrucje naselja: Bjelovar, Brezovac, Breza, Ciglena, Galovac, Gornji Toma$, Gudovac, Kloko¢evac, Kokinac, Kupinovac, Leti¢ani, Mala Ciglena, Malo
Korenovo, Novi Pavljani, Novoseljani, Obrovnica, Patkovac, Prespa, Plavnice Gornje, Stare Plavnice, Prgomelje, Prokljuvani, Puri¢ani, Raji¢, Stancic¢i, Stari Pavljani, Tomas, Trojstveni
Markovac, Veliko Korenovo, Zvijerci i Zdralovi.

3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

U izradenom lIzvje$cu koristeni su p odaci o prometu nekretnina na podrucju Grada Bjelovara evidentirani u sustavu eNekretnine.

Iz koristeni podataka vidi se da je na podrucju Grada Bjelovara znac¢ajno smanjen broj kupoprodaje stanova, nekretnina za povremeni boravak, parkirno garaznih mjesta, stambenih
zgrada ( kuca ), Sumskog zemljista, te se znac¢ajno povecao broj kupoprodaje poslovnih prostora, poslovnih zgrada, garaza, gradevinskog zemlji§ta, poljoprivrednog zemljista i razlicitih
nekretnina.

U 2025. godini doslo je do znacajnog poskupljenja kod ostali, stambenih zgrada ( kuca ), garaZa,gradevinskog zemljista, razlicitih nekretnina, Sumskog zemljista, stanova, poslovnih
zgrada i blagog pada cijene kupoprodaje parkirno garaznih mjesta, poljoprivrednog zemljista i poslovnih prostora.
U izradenom lIzvje$cu obradivan je najam stanova i zakup poslovnih prostora, a najam i zakup ostalih nekretnina nisu obradivane u ovom izvjeS$taju.
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4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP PRAVO GRADENJA PRAVO SLUZNOSTI v ODNZ?D:‘;UP&E;;‘ODNU

ST - stan/apartman 65 13 0 0 0 -65,94%

OK — stambena zgrada (kuca) 109 0 0 0 0 -3,54%
PZG - poslovne zgrade 3 0 2 0 0 +150,00%
PP — poslovni prostori 3 0 70 0 0 +231,82%

GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0 0 +0,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0 0 0 -100,00%
G —garaia 2 0 0 0 0 +100,00%

PGM — parkirno garazno mjesto 1 0 0 0 0 -87,50%

VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%

RN - razli¢ite nekretnine 112 0 0 0 0 +1,82%

0S - ostalo 1 0 0 0 0 +0,00%

RU — rudevine 0 0 0 0 0 +0,00%

GZ — gradevinsko zemljiste 92 0 1 0 0 +82,35%
PZ - poljoprivredno zemljiste 271 0 0 0 0 +68,32%
$Z - 3umsko zemljiste 6 0 0 0 0 -62,50%

PNZ - prirodno neplod. zemljiste 1 0 0 0 0 +0,00%
GM —garazno mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%

SP — spremiste 0 0 0 0 0 +0,00%

SKL - skladiste 0 0 0 0 0 +0,00%

4.1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA
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5. KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

U ODNOSU NA
PROSJECNA CIJENA
VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAVJA (broj kupopr.) RREEDNOSTKUGORROD IS POVRSINA (u m?) 5 PRETHODNU GODINU
(uEUR) EUR/m
(%)
ST —stan/apartman 65 6.712.676,18 € 4.398,81 m? 1.526,02 €/m? +35,74%
OK — stambena zgrada (kuca) 109 10.338.673,03 € 120.607,26 m? 85,72 €/m? +248,84%
PZG - poslovne zgrade 3 384.000,00 € 4.596,02 m? 83,55 €/m? +29,36%
PP — poslovni prostori 3 141.000,00 € 106,05 m? 1.329,56 €/m? -9,56%
GZG — gospodarske zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
G —garaZa 2 22.000,00 € 33,19m? 662,85 €/m? +195,47%
PGM - parkirno garazno mjesto 1 13.000,00 € 36,00 m? 361,11 €/m? -73,75%
VPM - parkirno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
RN - razli¢ite nekretnine 112 3.447.492,00€ 520.730,17 m? 6,62 €/m? +57,09%
0S - ostalo 1 20.000,00 € 40,50 m? 493,83 €/m? +14.819,51%
RU — rusevine 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 92 2.445.060,00 € 101.477,69 m? 24,09 €/m? +61,06%
PZ - poljoprivredno zemljiste 271 1.687.841,00 € 3.383.774,60 m? 0,50 €/m? -37,34%
$Z - sumsko zemljiste 6 10.100,00 € 20.516,48 m* 0,49 €/m? +56,65%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 1 551,00 € 568,27 m? 0,97 €/m? +0,00%
GM —garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL - skladiste 0 0,00 € 0,00 m* 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 666
UKUPNO U ZKC: 666
Napomene:
U izvjes¢u su obradene nekretnine koje sadre oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine' i ‘Povrsina u prometu (m2)’ - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj ina u ZKC-u prema im kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosje¢na cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izracun prosjecne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemljsnoj knjizi.
5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE
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5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI ZA RAZDOBLIE

Napomene:

5.2.1. ST- STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH UK?(:';Q:: g::r: i UKUPNA POVRSINA PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA f} 2
UPOPRODAJ. (uEUR) (um?) EUR/m’

65 6.712.676,18 € 4.398,81 m? 1.526,02 €/m?*

U izvjes¢u su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izralun prosjecne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemljsnoj knjizi.

1.850,00 €/m?

1.800,00 €/m?

1.750,00 €/m*

1.700,00 €/m?

1.650,00 €/m?

1.600,00 €/m?

1.550,00 €/m*

1.500,00 €/m?

5.2.2. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

VRUEDNOST
2 KUPOPRODAJA POVRSINA PROSJECNA CLJENA
POVRSINA STANA/APARTMANA (m?) (broj kupopr.) KUPD:ILC:‘I;AJE (u (um?) ——"
od 15 m® do 24 m* 2 76.175,18 € 47,30 m? 1.610,47 €/m?
od 25 m” do 39 m* 7 390.000,00 € 227,23 m? 1.716,32 €/m?
od 40 m® do 59 m* 23 2.107.882,00 € 1.160,16 m? 1.816,89 €/m?
od 60 m” do 74 m* 13 1.410.460,00 € 851,74 m? 1.655,97 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 14 2.157.626,00 € 1.297,08 m? 1.663,45 €/m?
povriine vece od 120 m’ 5 553.000,00 € 805,66 m? 686,39 €/m?

od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2

ST — STAN/APARTMAN -
KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 40 m2 do 59 m2

@ PROSJIECNA CUENA EUR/m2
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2.000,00 €/m?*

1.800,00 €/m?

1.600,00 €/m?

1.400,00 €/m*

1.200,00 €/m*

1.000,00 €/m*

800,00 €/m?

600,00 €/m?

400,00 €/m?

200,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.3. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZ|

VRIJEDNOST

ETAZA STANA/APARTMANA KUP(?PRODAJA KUPOPRODAJA POVRSINA (um?) CREREET E"ENA
(broj kupopr.) (uEUR) EUR/m’

Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

1. kat 12 990.300,00 € 793,92 m? 1.247,35 €/m?

2. kat 5 591.000,00 € 341,52 m? 1.730,50 €/m?

3. kat 1 95.000,00 € 52,93 m? 1.794,82 €/m?

4. kat 4 365.859,00 € 203,40 m? 1.798,72 €/m?
5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Stambeno potkrovlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

Podrum

5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZI

Suteren Prizemlje 1.kat 2.kat

3. kat

4. kat

5. kat

B PROSJEENA CIIENA EUR/m2

8/96

6. kat

7. kat 8. kat

Stambeno
potkrovlje

Datum izrade 8.4.2026.



1.800,00 €/m?

1.600,00 €/m?*

1.400,00 €/m?

1.200,00 €/m?

1.000,00 €/m?

800,00 €/m?*

600,00 €/m?*

400,00 €/m?

200,00 €/m?*

0,00 €/m?

5.2.4. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST

GRAD/OPCINA/NASELIE KUPQPRODMA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) R E"ENA
(broj kupopr.) (WEUR) EUR/m:
BJELOVAR 64 6.646.676,18 € 4.198,20 m? 1.583,22 €/m?
STARE PLAVNICE 1 66.000,00 € 200,61 m? 329,00 €/m?

UKUPNO OBRADENIH: | 65

UKUPNO U ZKC: [ 65

5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

Z
s
S
o
o

9/96

w
=}
B
3
&

= PROSJECNA CUENA EUR/m’
&

Datum izrade 8.4.2026.



2.500.000,00 €

2.000.000,00 €

1.500.000,00 €

1.000.000,00 €

500.000,00 €

0,00 €

5.2.5. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m*
109 10.338.673,03 € 120.607,26 m* 85,72 €/m*

5.2.6. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

POVRSINA 1Z ZK.UL. (m?) - obuhvaca povriinu zemljista i tlocrtne povrsine KUPOPRODAJA MRUEDNOS POVRSINA U PROMETU PROSJECNA CIJENA
e (broj kupopr.) KUPOPRODAIJE (u m?) - suvlasnigki udio EUR/m?
(u EUR) koji je u prometu
do 100 m2 7 265.857,14 € 426,91 m? 622,75 €/m?
100 - 150 m2 6 370.000,00 € 671,00 m? 551,42 €/m?
150 - 200 m2 1 70.000,00 € 162,00 m? 432,10 €/m?
200 - 300 m2 2 48.098,55 € 460,33 m? 104,49 €/m?
300 - 400 m2 6 568.000,00 € 2.023,00 m? 280,77 €/m?
400 - 500 m2 12 1.252.000,00 € 5.478,41 m? 228,53 €/m?
500 - 600 m2 16 1.749.500,00 € 8.611,00 m? 203,17 €/m?
600 - 800 m2 23 2.291.644,00 € 15.853,49 m? 144,55 €/m?*
800 - 1000 m2 6 874.400,00 € 5.367,23 m? 162,91 €/m?
1000 - 1500 m2 13 1.143.000,00 € 15.453,00 m? 73,97 €/m?
1500 - 2000 m2 6 681.000,00 € 10.802,44 m? 63,04 €/m?
preko 2000 m2 11 1.025.173,34 € 55.298,45 m? 18,54 €/m?

do 100 m2

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

100 - 150 m2

150 - 200 m2

200 - 300 m2

300 - 400 m2

400 - 500 m2 500 - 600 m2
= VRIJEDNOST KUPOPRODAJE
(uEUR)

10/96

600 - 800 m2

800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

1500 - 2000 m2

preko 2000 m2

Datum izrade 8.4.2026.



140,00 €/m?

120,00 €/m?

100,00 €/m?

80,00 €/m?*

60,00 €/m?

40,00 €/m?

20,00 €/m*

0,00 €/m?

5.2.7. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE K(::gz:::ﬁ;‘ K‘llj.;ltj)i?t:‘)(;ilrE POVRSINA (u m?) PROS’:::;:“S"ENA
(uEUR)
BJELOVAR 81 7.727.773,03 € 68.831,81 m? 112,27 €/m?
BREZOVAC 3 455.000,00 € 3.502,00 m? 129,93 €/m?
GUDOVAC 1 60.000,00 € 2.476,00 m? 24,23 €/m?
KLOKOCEVAC 3 358.000,00 € 6.507,23 m? 55,02 €/m?
NOVI PAVLIANI 1 70.000,00 € 4.453,00 m? 15,72 €/m?
NOVOSELIANI 3 390.000,00 € 6.994,44 m? 55,76 €/m?
OBROVNICA 1 10.000,00 € 1.090,00 m? 9,17 €/m?
PATKOVAC 1 70.000,00 € 12.951,00 m? 5,40 €/m?
STANCICI 1 91.000,00 € 2.665,13 m? 34,14 €/m?
STARE PLAVNICE 1 60.000,00 € 785,00 m? 76,43 €/m?
TROJSTVENI MARKOVAC 6 399.500,00 € 4.125,88 m? 96,83 €/m?
ZVIERCI 1 30.000,00 € 723,00 m? 41,49 €/m?
ZDRALOVI 6 617.400,00 € 5.502,77 m? 112,20 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 109
UKUPNO U ZKC: 109

BJELOVAR

5.2.7. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

BREZOVAC
GUDOVAC

KLOKOCEVAC

NOVI PAVLIANI
NOVOSELJANI

<

BROVNIC/
PATKOVAC

m PROSJECNACIJENA EUR/m2

11/96

STANCICI

STARE PLAVNICE

TROJSTVENI
MARKOVAC

2ZVIERCI
ZDRALOVI

Datum izrade 8.4.2026.



1800

1600

1400

1200

1000

5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA

UKUPNA VRIJEDNOST

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKUPNA POVRSINA PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA a 2
KUPOPRODAJA (uEUR) (um?) EUR/m
3 141.000,00 € 106,05 m* 1.329,56 €/m?

5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

VRIEDNOST
PROSJECNA CIJENA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m?) KUPOPRODAJA KUPOPRODAJE POVR“",NA A
(broj kupopr.) (um?) EUR/m’
(u EUR)
od 15 m’ do 24 m’ 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
od 25 m* do 39 m’ 2 99.000,00 € 63,78 m? 1.552,21 €/m?
od 40 m* do 59 m’ 1 42.000,00 € 42,27 m? 993,61 €/m?
od 60 m’ do 74 m’ 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
povrine vece od 120 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

0d 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

B EPROSIECNA CUENA EUR/m2

12/96

od 75 m2 do 119 m2

povriine vece od 120 m2

Datum izrade 8.4.2026.



1.400,00 €/m?*

1.200,00 €/m?*

1.000,00 €/m?

800,00 €/m?

600,00 €/m?

400,00 €/m?

200,00 €/m?

0,00 €/m?

Podrum

5.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

VRUEDNOST
PROSJECNA CIJENA
ETAZA POSLOVNOG PROSTORA KUN?PRODAJA KUPOPRODAJA (u POVRSINA (um?) 2
(broj kupopr.) EUR/m’
EUR)

Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

Prizemlje 3 141.000,00 € 106,05 m? 1.329,56 €/m?
1. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
2. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
3. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
4. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Potkrovlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
Suteren Prizemlje 1 kat 3.kat 4.kat 5. kat 6. kat 8. kat
m PROSJECNA CIJENA EUR/m2
5.2.11. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA
VRUEDNOST
GRAD/OPCINA/NASELIE KUN?PRODAJA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) RECSIECHCUENS
(broj kupopr.) EUR/m2
(u EUR)
BJELOVAR 3 141.000,00 € 106,05 m? 1.329,56 €/m?
UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

13/96

>0d 8. kata

Potkrovlje

Datum izrade 8.4.2026.



PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELJIMA

1.400,00 €/

1

1.000,00 €/
200,00 €/m?

0,00 €/m?

BJELOVAR

 PROSJEENA CUENA EUR/m2

14/96

Datum izrade 8.4.2026.



700.000,00 €

600.000,00 €

500.000,00 €

400.000,00 €

300.000,00 €

200.000,00 €

100.000,00 €

0,00€

5.2.12. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m*
92 2.445.060,00 € 101.477,69 m* 24,09 €/m?

5.2.13. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMUJISTA 1Z ZK.UL.(m?) 7::0?7:::::;‘ KU‘F"‘:;;:::)%: (u (‘:Jol‘nli‘)s-“::v:::l:g('r:;; PROS’:E:;:“EUENA
- EUR) koji je u prometu
do 300 m? 14 157.450,00 € 2.404,13 m? 65,49 €/m?
300 - 500 m? 14 322.718,00 € 6.049,04 m? 53,35 €/m?
500 - 800 m? 22 530.300,00 € 13.954,00 m? 38,00 €/m?
800 - 1000 m? 7 156.680,00 € 5.970,81 m? 26,24 €/m?
1000 - 1500 m? 17 480.372,00 € 19.667,00 m? 24,43 €/m?
1500 - 2000 m? 7 192.140,00 € 11.556,00 m? 16,63 €/m?
vise od 2000 m? 11 605.400,00 € 41.876,71 m? 14,46 €/m?
GZ - GRADEVINSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
do 300 m? 300 - 500 m? 500 - 800 m? 800 - 1000 m? 1000 - 1500 m? 1500 - 2000 m*

W VRIJEDNOST KUPOPRODALJE (u EUR)

15/96

vise od 2000 m?

Datum izrade 8.4.2026.



35,00€/m?

30,00 €/m?

25,00 €/m?

20,00 €/m?

15,00 €/m?

10,00 €/m?

5,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.14. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE ';::gm::ﬁf K‘S:gmﬁﬂs POVRSINA (u m?) PROSJ:S:/‘:“E"ENA
(u EUR)

BJELOVAR 49 1.201.468,00 € 38.892,13 m? 30,89 €/m?

BREZOVAC 1 10.000,00 € 1.655,00 m? 6,04 €/m?

GORNJE PLAVNICE 1 19.500,00 € 4.416,71 m? 4,42 €/m?

LETICANI 1 10.000,00 € 1.530,00 m? 6,54 €/m?

OBROVNICA 1 22.500,00 € 4.899,00 m? 4,59 €/m?

STARE PLAVNICE 1 27.000,00 € 1.052,00 m? 25,67 €/m?

TROJSTVENI MARKOVAC 5 52.400,00 € 6.208,04 m? 8,44 €/m?

ZDRALOVI 3 36.000,00 € 3.116,81 m? 11,55 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 62
UKUPNO U ZKC: 62

BJELOVAR

GZ — GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

BREZOVAC

GORNIJE PLAVNICE
LETICANI

OBROVNICA

STARE PLAVNICE
TROJSTVENI MARKOVAC

PROSJEENA CIJENA EUR/m2

5.2.15. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (um?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m*
271 1.687.841,00 € 3.383.774,60 m? 0,50 €/m?

16/96

ZDRALOVI

Datum izrade 8.4.2026.



5,00 €/m?

4,50 €/m?

4,00 €/m?

3,50 €/m?

3,00 €/m?

2,50 €/m?

2,00 €/m?

1,50 €/m*

1,00 €/m*

0,50 €/m?

0,00 €/m?

1.400.000,00 €

1.200.000,00 €

1.000.000,00 €

800.000,00 €

600.000,00 €

400.000,00 €

200.000,00 €

0,00€

5.2.16. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

VRUEDNOST POVRSINA U PROMETU
POVRSINA POLIOPRIVREDNOG ZEMLJISTA 1Z ZK.UL.(m?) KUPO_PRODMA KUPOPRODAIJE (u (u m?) - suvlasnicki udio CREREET E"ENA
(broj kupopr.) L EUR/m’
EUR) koji je u prometu

do 1000 m? 14 19.440,00 € 7.738,62 m? 2,51 €/m?
1000 - 2000 m? 10 7.700,00 € 14.522,23 m? 0,53 €/m?
2000 - 4000 m? 30 43.500,00 € 85.306,07 m? 0,51 €/m?
4000 - 6000 m* 44 124.901,00 € 222.113,48 m? 0,56 €/m?
6000 - 8000 m? 24 84.400,00 € 167.351,72 m? 0,50 €/m?
8000 - 10000 m? 28 121.855,00 € 256.656,77 m? 0,47 €/m?
vise od 10000 m? 121 1.286.045,00 € 2.630.085,71 m? 0,49 €/m?

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

S I — [ — [
do 1000 m* 1000 - 2000 m? 2000 - 4000 m* 4000 - 6000 m? 6000 - 8000 m? 8000 - 10000 m?
® VRIEDNOST KUPOPRODAJE (u EUR)
5.2.17. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
VRUEDNOST
PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUPO_PRODMA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) 2
(broj kupopr.) EUR/m’
(u EUR)
GALOVAC 1 2.500,00 € 568,27 m? 4,40 €/m?
STARE PLAVNICE 1 4.000,00 € 4.016,00 m* 1,00 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 2
UKUPNO U ZKC: 2

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE - KUPOPRODAIJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GALOVAC

STARE PLAVNICE

PROSJECNA CIJENA EUR/m2

17/96

vie od 10000 m?

Datum izrade 8.4.2026.



7.000,00 €

6.000,00 €

5.000,00 €

4.000,00 €

3.000,00€

2.000,00€

1.000,00€

0,00€

1,00 €/m?

0,90 €/m?

0,80 €/m?

0,70 €/m?

0,60 €/m?

0,50 €/m?

0,40 €/m?

0,30 €/m?

0,20 €/m?

0,10 €/m?

0,00 €/m?

5.2.18. §Z — SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (um?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m*
6 10.100,00 € 20.516,48 m? 0,49 €/m?

5.2.19. 52 - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

VRUEDNOST POVRSINA U PROMETU
POVRSINA SUMSKOG ZEMUISTA 1Z ZK.UL.(m?) IE:PO_T(RODM? KUPOPRODAJE (u m?) - suvlasnicki udio FREEUR E"ENA
roj kupopr. (uEUR) koji je u prometu EUR/m
1 300,00 € 730,12 m? 0,41 €/m?
1000 - 2000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
2000 - 4000 m? 2 3.300,00 € 5.932,00 m? 0,56 €/m?
4000 - 6000 m* 3 6.500,00 € 13.854,36 m? 0,47 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
vise od 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
SZ — SUMSKO ZEMLIISTE - KUPOPRODAIJA PREMA POVRSINI
I
do 1000 m? 1000 - 2000 m? 2000 - 4000 m?* 4000 - 6000 m? 6000 - 8000 m? 8000 - 10000 m?
m VRUEDNOST KUPOPRODALE...
5.2.20. 5Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
VRUEDNOST
PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUPO_PRODAJA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) 2
(broj kupopr.) EUR/m’
(u EUR)
UKUPNO OBRADENIH: 0
UKUPNO U ZKC: 0

m PROSJECNA CIJENA EUR/m2

18/96

8z — SUMSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

vise od 10000 m?

Datum izrade 8.4.2026.



5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAIJNIH CIJENA POJEDINIH
NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

1.800,00 €/m?
1.600,00 €/m?
1.400,00 €/m?
1.200,00 €/m?
1.000,00 €/m?
800,00 €/m?
600,00 €/m?
400,00 €/m?
200,00 €/m?
0,00 €/m?

2025

5.3.1. KUPOPRODAIJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

KUPOPRODAINA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CUENA (EUR/m2) (£ %)

2025 1.526,02 €/m? +37,18%

2024 1.112,39 €/m? +40,07%

2023 794,17 €/m? +1.055,66%

2022 68,72 €/m? -91,14%

2021 775,32 €/m? -1,53%

2020 787,35 €/m? +9,47%

2019 719,24 €/m? +38,37%

2018 519,79 €/m? -22,83%

2017 673,59 €/m? -1,59%

2016 684,45 €/m? -5,22%

2015 722,15 €/m? +3,48%

2014 697,89 €/m? -12,37%

2013 796,44 €/m? +3,27%

2012 771,25 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

2024 I

2023

2022

2021 I
2020 [N

2019 I

0
=
3
&

2017 |
2016 [N
2015 I

m KUPOPRODAINA PROSJECNA
CUENA (EUR/m2)

2014 I
2013 N
2012

5.3.2. KUPOPRODAIJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA

(OBITELISKIH KUCA)

KUPOPRODAINA | PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CIJENA (EUR/m?) (£%)

2025 85,72 €/m? +231,88%

2024 25,83 €/m? -30,82%

2023 37,34 €/m? +42,10%

2022 26,28 €/m? +158,45%

2021 10,17 €/m? -22,79%

2020 13,17 €/m? +41,41%

2019 9,31€/m? -20,65%

2018 11,73 €/m? +15,53%

2017 10,16 €/m? +30,40%

2016 7,79 €/m? +1.894,01%

2015 0,39 €/m? -99,39%

2014 63,53 €/m? +25,85%

2013 50,48 €/m? -77,03%

2012 219,80 €/m? +0,00%

19/96

Datum izrade 8.4.2026.



250,00 €/m?
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5.3.3. KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJEENA CLIENA |NA PRETHODNU GODINU
(EUR/m?) (+%)
2025 1.329,56 €/m? -11,47%
2024 1.501,76 €/m? +655,76%
2023 198,71 €/m? -77,23%
2022 872,58 €/m? +24,90%
2021 698,64 €/m? +27,08%
2020 549,75 €/m? -28,71%
2019 771,20 €/m? +337,81%
2018 176,15 €/m? -75,60%
2017 721,87 €/m? +142,52%
2016 297,65 €/m? -49,69%
2015 591,64 €/m? -4,72%
2014 620,97 €/m? +49,79%
2013 414,56 €/m? -64,24%
2012 1.159,17 €/m? +0,00%

2022 —

2021 [
2020 [N

2019

2018

2017
2015 [N

2016 [

= KUPOPRODAJNA PROSJECNA CLIENA (EUR/m?)
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40,00 €/m?*

35,00 €/m?

30,00 €/m?

25,00 €/m?

20,00 €/m?

15,00 €/m?

10,00 €/m?

5,00 €/m?

0,00 €/m?

2025

5.3.4. KUPOPRODAINE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMUISTA

KUPOPRODAINA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CIENA (EUR/m?) (£ %)

2025 24,09 €/m? +114,08%

2024 11,25 €/m? -68,36%

2023 35,57 €/m? +48,97%

2022 23,88 €/m? -10,79%

2021 26,76 €/m* +18,45%

2020 22,60 €/m? +52,06%

2019 14,86 €/m? +19,36%

2018 12,45 €/m? -4,11%

2017 12,98 €/m? +67,55%

2016 7,75 €/m* +55,79%

2015 4,97 €/m? -33,05%

2014 7,43 €/m* -30,97%

2013 10,76 €/m? -5,43%

2012 11,38 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

2024

2023

2022

2021
2020

2019

2018

2017
2016
2015

KUPOPRODAJINA PROSIECNA

CUENA (EUR/m?)

2014
2013
2012

5.3.5. KUPOPRODAJNE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMUISTA

KUPOPRODAINA | PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSJEENA NA PRETHODNU GODINU

CIIENA (EUR/m?) (£%)

2025 0,50 €/m? -26,53%

2024 0,68 €/m? -11,52%

2023 0,77 €/m? +148,80%

2022 0,31 €/m? +38,45%

2021 0,22 €/m? -16,70%

2020 0,27 €/m? +7,25%

2019 0,25 €/m? -46,65%

2018 0,47 €/m? +141,45%

2017 0,19 €/m? -24,98%

2016 0,26 €/m? -2,60%

2015 0,26 €/m? +26,08%

2014 0,21 €/m? -16,80%

2013 0,25 €/m? +38,40%

2012 0,18 €/m? +0,00%
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0,90 €/m?
0,80 €/m?
0,70 €/m?
0,60 €/m?
0,50 €/m?
0,40 €/m?
0,30 €/m?
0,20 €/m?
0,10 €/m?

0,00 €/m?

0,60 €/m*

0,50 €/m?

0,40 €/m?

0,30 €/m?

0,20 €/m?

0,10 €/m?

0,00 €/m?

2025

2025

KUPOPRODAINE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMUJISTA

2024 [——

2024 [

2023

2022 [

2018 [NE—

2021 [
2020 [
2019 [N
2017 |

= KUPOPRODAJNA PROSJEENA
CUENA (EUR/m?)

2016 N

2015 |

2014 [—
2013 [
2012 [

5.3.6. KUPOPRODAINE CIJENE SUMSKOG ZEMUISTA

KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJEENA NA PRETHODNU GODINU
CIJENA (EUR/m?) (%)

2025 0,49 €/m? +47,21%

2024 0,33 ¢/m? -11,72%

2023 0,38 ¢/m? +87,88%

2022 0,20 ¢/m? -49,40%

2021 0,40 €/m? -19,96%

2020 0,50 €/m? +122,22%

2019 0,22 ¢/m? +33,59%

2018 0,17 ¢/m? 52,27%

2017 0,35 €/m? +46,53%

2016 0,24 €/m? +138,92%

2015 0,10 ¢/m? +0,00%

2014 0,00 €/m? +0,00%

2013 0,00 €/m? +0,00%

2012 0,00 €/m? +0,00%

KUPOPRODAINE CIJENE SUMSKOG ZEMLJISTA

2023 [N

2022 [

— o ~
8 a8 =
S S S
I I S

m KUPOPRODAINA PROSJEENA
CUENA (EUR/m?)

2019
Uty
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5.4. INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAIJNIH CIJENA

INDEKSNI NIZOVI — Bjel k

1ju/GRAD BJELOVAR

Vista GODINA
nekretnine
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Gradevinsko semljite 36,66 | 29,59 | 60,10 | 7992 | 13943 | 100,00 | 81,05 | 112,60 | 154,09 | 179,78 | 203,93
Poljoprivredno zemljiste 96,96 | 63,63 | 74,80 | 9798 | 76,59 | 100,00 | 122,62 | 14948 | 189,35 | 274,90 | 32215
Sumsko) zemljiste < 91,30 | 190,43 | 91,30 | 100,00 | 100,00 | 140,58 | 115,22 | 194,57 | 200,00 | 226,09
Seanovidapartmani 86,05 | 69,04 | 83,63 | 82,82 | 90,07 | 100,00 | 99,39 | 118,19 | 132,78 | 152,81 | 197,43
Sranovifaparmmant najam - - - 204,97 | 77,62 | 100,00 | 163,86 | 222,38 | 500,62 | 332,03 | 429,79
Paozlovmi praziori 100,13 | 65,21 | 84,74 | 87,35 | 90,36 | 100,00 | 100,69 | 103.51 | 104,42 | 154,65 | 181,38
Pozlovni prostori zakup - 6493 | 8536 | 99,01 | 11238 | 100,00 | 106,18 | 116,38 | 116,54 [ 119,01 | 157,09

23/96
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6. NAJAM NEKRETNINA

6.1. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.
' UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U PROSJEENA MIESEENA U ODNOSU NA
VRSTA NEKRETNINE NAJAM (broj ugovora) MIJESECNA NAJAMNINA PROMETU > PRETHODNU GODINU
2 NAJAMNINA EUR/m
(UEUR) (um?) (£%)
ST — stan/apartman 13 4.260,00 € 701,42 m? 6,07 €/m? +49,75%
OK — stambena zgrada (kuca) 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 13
UKUPNO U ZKC: 13
REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE
4.500,00 €
4.000,00 €
3.500,00 €
3.000,00 €
2.500,00 €
2.000,00€ UKUPNA UGOVORENA
MIESECNA NAJAMNINA
(U EUR)
1.500,00 €
1.000,00 €
500,00 €
0,00€
ST - stan/apartman OK - stambena zgrada (kuéa) VIK - nekretn. za povr. boravak
Napomene:
U izvjescu su obradene nekretnine koje sadrse oba podatka: 'U mjeseéna najmani ina' i ‘Povrsina u prometu (m2)’ - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj u ZKC-u prema i ijima, neovisno o tome da i imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.

Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

6.2. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI/NASELIU ZA RAZDOBUE OD OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

6.2.1. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM
UKUPAN BROJ OBRADENIH I;IJJKEI;:g: AU sg‘::;:m: Pg: gﬂ'::uu PROSJECNA MIJESECNA
UGOVORA O NAJMU a NAJAMNINA EUR/m?
(U EUR) (um?)
13 4.260,00 € 701,42 m? 6,07 €/m?

Napomene:

U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadre oba podatka: 'Ug mjeseéna najmani ina'i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj ina u ZKC-u prema iterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjeséa.

Prosje¢na cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

6.2.2. ST~ STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA
POVRSINA STANA/APARTMANA (] ML e e
NAJAMNINA
(UEUR)
od 15 m’ do 24 m’ 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
od 25 m* do 39 m’ 2 640,00 € 65,69 m? 9,74 €/m?
od 40 m* do 59 m’ 7 2.320,00€ 326,61 m? 7,10 €/m?
od 60 m’ do 74 m’ 3 1.000,00 € 205,34 m? 4,87 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 1 300,00 € 103,78 m? 2,89 €/m?
povrsine vece od 120 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

24/96 Datum izrade 8.4.2026.



12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

o0d 15 m2 do 24 m2 0d 25 m2 do 39 m2 od 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2 od 75 m2 do 119 m2

m PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?

povrsine vece od 120 m2

6.2.3. ST— STAN/APARTMAN -NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

UKUPNA
ETAZA STANA/APARTMANA NMAM U;?E‘IS(E)(%R:D;A CEEHINY 2 PIRGEIRETRA IS
(broj ugovora) RO PROMETU (u m?) NAJAMNINA EUR/m?*
(U EUR)
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
1. kat 2 600,00 € 111,46 m? 5,38 €/m?
2. kat 4 1.430,00 € 191,22 m? 7,48 €/m?
3. kat 1 260,00 € 50,18 m? 5,18 €/m?
4. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
5. kat 1 400,00 € 62,48 m? 6,40 €/m?
6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Stambeno potkrovlje 1 340,00 € 33,49 m? 10,15 €/m?
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12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

4.500,00 €

4.000,00 €

3.500,00 €

3.000,00 €

2.500,00 €

2.000,00 €

1.500,00 €

1.000,00 €

500,00 €

0,00€

Podrum

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

Suteren prizemiie Liat 2kt sat alat s.at 6at 7kt

' PROSJECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m?

sat

6.2.4. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA
UGOVORENA .
p PROSJECNA MIJESECNA
GRAD/OPCINA/NASELIE . "]‘MA"\III o) MIESECNA Povn§m(1: :‘ :)ROMETU OSJECH S| ;
©} ugovo NAJAMNINA NAJAMNINA EUR/m!
(UEUR)
BJELOVAR 13 4.260,00 € 701,42 m? 6,07 €/m?

UKUPNO OBRADENIH: 13
UKUPNO U ZKC: 13

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

BJELOVAR

BJELOVAR

UKUPNA UGOVORENA MJESEENA NAJAMNINA
(UEUR)

6.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM

UKUPAN BROJ OBRADENIH OV OREN POVESINEN) PROSJECNA MIESEENA
UGOVORA O NAJMU DT PROMETU NAJAMNINA EUR/m?
(U EUR) (um?)
0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

26/96

Stambeno potkrovie
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6.2.6. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMUUJE

do100m2

UKUPNA
POVRSINA 12 ZK.UL () - obuhvaca povrinu zemljista  tocrtne povriine | L\ ”;?EVS‘:C'}:':A :‘oxggj'::v:’a:;gg"ﬂz PROSJECNA MJESEEN:\
gradevina NAJAMNINA o ey NAJAMNINA EUR/m
(UEUR)

do 100 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

100 - 150 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

150 - 200 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

200-300 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

300 - 400 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

400-500 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

500 - 600 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

600 - 800 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

800 - 1000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

1000 - 1500 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

1500 - 2000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

preko 2000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLIUJE

100-150 m2 150-200m2 200-300m2 300- 400 m2 400-500 m2 500- 600 m2 600800 m2 800- 1000 m2 1000 - 1500 m2
B PROSJEENA MIESEENA NAJAMNINA EUR/m2
6.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
UKUPNA
UGOVORENA " I =
GRAD/OPCINA/NASELIE . I‘fA.IAM MJESEENA POVRSINA U :’ROME[U PROSJECNA MJESECN:\
(broj ugovora) AT e (um?) NAJAMNINA EUR/m
(U EUR)
UKUPNO OBRADENIH: 0
UKUPNO U ZKC: 0

27/96
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OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

1,00 €/m?
0,90 €/m?
0,80 €/m?
0,70 €/m?
0,60 €/m?
0,50 €/m?
0,40 €/m?
0,30 €/m?
0,20 €/m?
0,10 €/m?

0,00 €/m?

m PROSJECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m2

28/96 Datum izrade 8.4.2026.



6.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

2025 I

2024

6.3.1. CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

PROSJECNA PROMIENA U ODNOSU
GODINA MJESECNA NA PRETHODNU GODINU
NAJAMNINA EUR/m? (£%)
2025 6,07 €/m? +49,75%
2024 4,06 €/m? +0,00%
2023 0,00 €/m? +0,00%
2022 2,73 €/m? +114,46%
2021 1,27 €/m? +0,00%
2020 0,00 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 3,30 €¢/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%
CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA
l ! g 2 ] 5 8 8 § 8 8
B 8 8 B B B B | 8 | B

2023

W PROSJECNA MJESEENA NAJAMNINA EUR/m?

6.3.2. CUENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

PROSJECNA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA MJESECNA NA PRETHODNU GODINU
NAJAMNINA EUR/m? (£ %)
2025 0,00 €/m? +0,00%
2024 0,00 €/m? +0,00%
2023 0,00 €/m? +0,00%
2022 0,00 €/m? +0,00%
2021 0,00 €/m? +0,00%
2020 0,34 €/m? +75,12%
2019 0,19 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%
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Napomene:

U izvjescu su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'U
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

9,00 €/m?

8,00 €/m?

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

CUENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

0,40 €/m?
0,35 €/m?
0,30 €/m?
0,25 €/m?
0,20 €/m?
0,15 €/m?
0,10 €/m?
0,05 €/m?

0,00 €/m?

2025
2024

2023

@
a
S
&

) 0
a8 -1
S S
& &

2022
2021

2016
2015

~
S
I

m PROSJECNA MIESECNA

NAJAMNINA EUR/m?

7. ZAKUP NEKRETNINA

2014
2013
2012

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

PZG - poslovne

UKUPNA VRIJEDNOST U ODNOSU NA
VRSTA NEKRETNINE (bro?ﬁ:::ora) UGOVORENIH MJESECNIH v PRP;;)‘I?LN:‘ m?) P’Z‘:I::JEPCI::»C'\VI;S:/(:‘IA PRETHODNU GODINU
ZAKUPNINA (EUR) (£%)
PZG - poslovne zgrade 1 2.000,00 € 24.350,00 m? 0,08 €/m? +0,00%
PP — poslovni prostori 70 93.630,51 € 11.835,91 m? 7,91 €/m? +104,82%
GZG — gospodarske zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
G —garaza 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PGM — parkirno garazno mjesto 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VPM — parkirno mjesto 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 1 400,00 € 583,00 m? 0,69 €/m? +0,00%
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m? +0,00%
§Z - $umsko zemljiste 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM —garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL — skladiste 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 72
UKUPNO U ZKC: 73
mjese¢na naji i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
u ZKC-u prema i ijima, neovisno o tome da i imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosje¢na cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE
-
PP—poslovni  GZG — gospodarske G- garata PGM - parkirno ~ VPM —parkiro ~ GZ - gradevinsko PZ — poljoprivredno 57 — $umsko PNZ - prirodno GM - garaino
prostori zgrade garazno mjesto miesto zemljiste zemljiste zemljiste neplod. zemljiste miesto

zgrade

30/96

W PROSJIECNA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m2

SP - spremiite

SKL - skladiste

Datum izrade 8.4.2026.



7.2. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI | GRADU/OPCINI/NASELIU
ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

7.2.1. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKUENAVRUEDNOST FOUERAW PROSJECNA MIJESECNA
UGOVORA O ZAKUPU WIERUEITN L (M PROMETY ZAKUPNINA EUR/m*
ZAKUPNINA (EUR) (um?) m
70 93.630,51€ 11.835,91 m? 7,91 €/m?
Napomene:
U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: ‘Ug mjeseéna ' | 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj ina u ZKC-u prema i iterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjeséa.

Prosje¢na cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

16,00 €/m?

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

7.2.2. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRUEDNOST .
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m?) (bmﬁ';::ora) U;?E"s(:é"zmﬂ I’OVIGIN(I:tj ::)ROMETU P::;:f;: :\ngf:/cmN’A
ZAKUPNINA (EUR)

od 15 m’ do 24 m’ 6 1.675,87 € 123,38 m? 13,58 €/m?

od 25 m” do 39 m’ 12 3.710,00 € 409,32 m? 9,06 €/m?

od 40 m* do 59 m’ 14 6.493,00 € 684,05 m? 9,49 €/m?

od 60 m” do 74 m’ 3 1.450,00 € 206,90 m? 7,01 €/m?

od 75 m’ do 119 m’ 11 7.616,79 € 1.034,18 m? 7,37 €/m?
povréine vece od 120 m” 23 72.534,85 € 9.365,58 m? 7,74 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

m PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

od 75 m2 do 119 m2

7.2.3. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA VRUEDNOST
GRAD/OPCINA/NASELIE ZAKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MJESECNIA
(broj ugovora) MJESECNIH (um)? ZAKUPNINA EUR/m
ZAKUPNINA (EUR)
BJELOVAR 67 89.780,51 € 9.983,91 m? 8,99 €/m?
BREZOVAC 2 850,00 € 157,00 m? 5,41 €/m?
TROJSTVENI MARKOVAC 1 3.000,00 € 1.695,00 m? 1,77 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

70

UKUPNO U ZKC:

70
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povrsine vece od 120 m2
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10,00 €/m?

9,00 €/m?

8,00 €/m?

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

0,80 €/m?

0,70 €/m?

0,60 €/m?

0,50 €/m?

0,40 €/m?

0,30 €/m?

0,20 €/m?

0,10 €/m?

0,00 €/m?

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

BJELOVAR
BREZOVAC

o
<
>
o
&
<
=
=
g
=
S
e
m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2 =
7.2.4. GZ — GRADEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP
UKUPNA VRUEDNOST POVRSINA U
PROSJECNA MJESECNA
l(’:rl;'_’z" :Cf;;’ UGOVORENIH MIESEENIH PROMETU A
) UE ZAKUPNINA (EUR) (um?) o
1 400,00 € 583,00 m? 0,69 €/m?

7.2.5. GZ— GRADEVINSKO ZEMUJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRIJEDNOST
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMLIISTA (m?) ZAKUP (broj ugovora) U;?E‘;‘:g:'l‘:" P°VR§'N(‘: ::)ROMETU P::::Jﬁ:::":sfﬂ?
ZAKUPNINA (EUR)
do 300 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
300 - 500 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
500 - 800 m* 1 400,00 € 583,00 m? 0,69 €/m?
800 - 1000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
1000 - 1500 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
1500 - 2000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
vise od 2000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

do 300 m2

GZ - GRADEVINSKO ZEMUJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

300 - 500 m2 500 - 800 m2

800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

B PROSJEENA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

32/96

1500 - 2000 m2

Datum izrade 8.4.2026.



0,80 €/m?

0,70 €/m?

0,60 €/m?

0,50 €/m?

0,40 €/m?

0,30 €/m?

0,20 €/m?

0,10 €/m?

0,00 €/m?

7.2.6. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE

ZAKUP

UKUPNA VRUEDNOST
UGOVORENIH

POVRSINA U PROMETU

PROSJECNA MJESECNA

(broj ugovora) MJESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)
BJELOVAR 1 400,00 € 583,00 m? 0,69 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

«
S
s
)
o
o

m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m?

7.2.7. PZ - POLJIOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP

UKUPNA VRUEDNOST POVRSINA U
PROSJECNA MIJESECNA
l(’;l:'_’z' :Cf:: UGOVORENIH MIESEENIH PROMETU A
e ZAKUPNINA (EUR) (um?) m
0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m*

33/96
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1,00000 €/m?
0,90000 €/m?
0,80000 €/m?
0,70000 €/m?
0,60000 €/m?
0,50000 €/m?
0,40000 €/m?
0,30000 €/m?
0,20000 €/m?
0,10000 €/m?

0,00000 €/m?

1,00000 €/m?

0,90000 €/m?

0,80000 €/m?

0,70000 €/m?

0,60000 €/m?

0,50000 €/m?

0,40000 €/m?

0,30000 €/m?

0,20000 €/m?

0,10000 €/m?

0,00000 €/m?

7.2.8. PZ— POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA POLIOPRIVREDNOG

ZAKUP (broj ugovora)

UKUPNA VRUEDNOST
UGOVORENIH

POVRSINA U PROMETU

PROSJECNA MJESECNA

ZEMUISTA (m?) MIESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m>
ZAKUPNINA (EUR)

do 1000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 £/m?
1000 - 2000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
2000 - 4000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 £/m?
4000 - 6000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 £/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
vide od 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

PZ — POLIOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

do 1000 m? 1000 - 2000 m?

4000 - 6000 m?

m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m?

7.2.9. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/KAT. OPCINA/NASELIE

ZAKUP
(broj ugovora)

UKUPNA VRUEDNOST
UGOVORENIH
MIESECNIH
ZAKUPNINA (EUR)

POVRSINA U PROMETU
(um?)

PROSJECNA MJESECNA
ZAKUPNINA EUR/m?

UKUPNO OBRADENIH: 0

UKUPNO U ZKC: 0

PZ -~ POLIOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIA

B PROSJEENA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m?
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vise od 10000 m?

Datum izrade 8.4.2026.



1,00000 €/m?
0,90000 €/m?
0,80000 €/m?
0,70000 €/m?
0,60000 €/m?
0,50000 €/m?
0,40000 €/m?
0,30000 €/m?
0,20000 €/m?
0,10000 €/m?

0,00000 €/m?

7.2.10. 5Z - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP

UKUPNA VRIJEDNOST

POVRSINA U

& PROSJECNA MJESECNA
l(’:ip':':c:::;’ UGOVORENIH MJESECNIH PROMETU S ———
) g ZAKUPNINA (EUR) (um?) /o
0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

7.2.11. 82 - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRUEDNOST . . B
POVRSINA SUMSKOG ZEMUISTA (m?) ZAKUP (broj ugovora) U;?Evs(zc'}:m" POVRS'N(‘: :‘;ROMHU P::;LE:;:AMSST:E/;N,A
ZAKUPNINA (EUR)

do 1000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

1000 - 2000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

2000 - 4000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

4000 - 6000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

6000 - 8000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

8000 - 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

vide od 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

§Z — SUMSKO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

do 1000 m? 1000 - 2000 m? 2000 - 4000 m? 4000 - 6000 m? 6000 - 8000 m? 8000 - 10000 m?
m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
7.2.12. 52 - SUMSKO ZEMUISTE- ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
UKUPNA VRIJEDNOST
GRAD/OPEINA/NASELIE Z.AKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MJESECNA
(broj ugovora) MJESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)
UKUPNO OBRADENIH: 0
UKUPNO U ZKC: 0
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1,00000 €/m?

0,90000 €/m?*

0,80000 €/m?

0,70000 €/m?

0,60000 €/m?*

0,50000 €/m?

0,40000 €/m?*

0,30000 €/m?*

0,20000 €/m?

0,10000 €/m?*

0,00000 €/m?

52 — SUMSKO ZEMUJISTE- ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

m PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m?
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7.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

7.3.1. CLJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA
PROSJEENA PROMJEN:‘: ODNOSU
CODINA ZAKU“:::ZT::R/mz PRETHODNU GODINU
(£ %)
2025 7,91 €/m? +104,82%
2024 3,86 €/m? -42,83%
2023 6,76 €/m? +4,63%
2022 6,46 €/m? -14,11%
2021 7,52 €/m? +13,25%
2020 6,64 €/m? -19,48%
2019 8,24 €/m? +97,91%
2018 4,17 €/m? -14,53%
2017 4,87 €/m? +75,88%
2016 2,77 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%
CIJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

9,00 €/m?

8,00 €/m?

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

m PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

7.3.2. CLIENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMLIISTA

PROSJECNA PROMJEN:: ODNOSU

GODINS ZAKU':I:JEIZT::R/mz PRETHODNU GODINU

(%)

2025 0,69 €/m? +0,00%
2024 0,00 €/m? +0,00%
2023 0,00 €/m? +0,00%
2022 0,00 €/m? +0,00%
2021 0,00 €/m? +0,00%
2020 0,00 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

37/96 Datum izrade 8.4.2026.



0,80 €/m?
0,70 €/m?
0,60 €/m?
0,50 €/m?
0,40 €/m?
0,30 €/m?
0,20 €/m?
0,10 €/m?

0,00 €/m?

0,01000 €/m?
0,00900 €/m?
0,00800 €/m?
0,00700 €/m?
0,00600 €/m?
0,00500 €/m?
0,00400 €/m?
0,00300 €/m?
0,00200 €/m?
0,00100 €/m?

0,00000 €/m?

2025

2025

CUENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

2024

2023

2022

2020
2019
2018

2021
2017
2016
2015
2014
2013
2012

m PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

7.3.3. CUENE ZAKUPA POLIOPRIVREDNOG ZEMLIISTA

PROSJEENA PROMJENA U ODNOSU
e SEENA | pecruoony coomy
(£ %)

2025 0,00000 €/m?* +0,00%
2024 0,00000 €/m? +0,00%
2023 0,00000 €/m?* +0,00%
2022 0,00858 €/m? +0,00%
2021 0,00000 €/m?* +0,00%
2020 0,00000 €/m? +0,00%
2019 0,00000 €/m?* +0,00%
2018 0,00000 €/m? +0,00%
2017 0,00000 €/m* +0,00%
2016 0,00000 €/m? +0,00%
2015 0,00000 €/m?* +0,00%
2014 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 €/m?* +0,00%
2012 0,00000 €/m? +0,00%

CUENE ZAKUPA POLJIOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

2024

2023

2022
2021
2020
2019
2018
2017
2016
2015
2014
2013
2012

m PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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1,00000 €/m?
0,90000 €/m?
0,80000 €/m?
0,70000 €/m?
0,60000 €/m?
0,50000 €/m?
0,40000 €/m?
0,30000 €/m?
0,20000 €/m?
0,10000 €/m?

0,00000 €/m?

2025

2024

TEREN PROMIENA U ODNOSU
GODINA MJESECNA N o ey
ZAKUPNINA EUR/m e
2025 0,00000 €/m? +0,00%
2024 0,00000 €/m? +0,00%
2023 0,00000 €/m? +0,00%
2022 0,00000 €/m? +0,00%
2021 0,00000 €/m? +0,00%
2020 0,00000 €/m? +0,00%
2019 0,00000 €/m? +0,00%
2018 0,00000 €/m? +0,00%
2017 0,00000 €/m? +0,00%
2016 0,00000 €/m? +0,00%
2015 0,00000 €/m? +0,00%
2014 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 €/m? +0,00%
CIJENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMUJISTA
¥ & 2% 2 @& &5 2 9 % 2 ¢
< 54 54 < 5 < 5 Q 54 < 54

2023

7.3.4. CIJIENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMUISTA

m PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

39/96
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8. ANALIZA ZAPRIMLIENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI
NA SJEDNICAMA PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA
ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

8.1. UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOIJI SU
RAZMATRANI U RAZDOBUU OD 0D 01.01.2025. DO 31.12.2025.

UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH PROCJEMBENIH ELABORATA
U NAVEDENOM RAZDOBUU

BROJ ELABORATA
BROJ ELABORATA NA KOJE JE | KOJI SU VRACENI NA B':zjvﬂ'g:’::?;A
DANO POZITIVNO MISLIENJE ISPRAVAK ILI PROCEDURE
DOPUNU
62 4 0

8.2. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2025. DO
31.12.2025.
BROJ ELABORATA NA BROJ EI.I}BORATA BROJ ELABORATA
UKUPAN BROJ KOJE VRACENIH *
VRSTA NEKRETNINE POVUCENIH 1Z
ZAPRIMLIENIH ELABORATA | JE DANO POZITIVNO NA ISPRAVAK ILI PROCEDURE
MISLIENJE DOPUNU
ST — stan/apartman 5 5 0 0
OK — stambena zgrada (kuca) 8 8 0 0
PZG - poslovne zgrade 4 4 0 0
PP — poslovni prostori 1 1 0 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0 0
G —garaza 0 0 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0 0 0
0S - ostalo 0 0 0 0
RU - rusevine 0 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 38 37 1 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 10 7 3 0
$Z - sumsko zemljiste 0 0 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0
GM - garaZno mjesto 0 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0 0
SKL — skladiste 0 0 0 0
BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA
RAZDOBLIE
40
35
30
25
20
15
10
’ I I
. |1 .
3 = @ = @ = ) e @ o ) o ) °
£ = ] 2 & S & £ £ ® 3 ] £ H £ £ £ 5 K
g o @ S o a ] e ° < ] E g g g g ° g =
s B € € i [ o 2 £ 2 2 T ° o ° 3 S g @
s ® 32 3 s g T 2 g ° S5 3 £ 3% B T 1 g
= 2 ] 8 I € ] ° 5 i °
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t4 O > o > z | o o
J N = a 3 N g £
J %] ; i 1] i 5
5] M s N 0
> 9 2

B UKUPAN BROJ
ZAPRIMUENIH ELABORATA
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8.3. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU |
RAZLIKA U PROCIJENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRIJE | NAKON ISPRAVKA ILI DOPUNE ZA
RAZDOBUE OD OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

UKUPNA
UKUPAN BROJ ELABORATA UKUPNA PROC PROCI A '\‘II:RT:-EIE:I(P)E'(I?ICI:LEI:‘EIT
VRACENIH NA ISPRAVAK ILI VRUEDNOST PRIJE ISPRAVKA | VRIJEDNOST NAKON NAKON ISPRAVKA ILI
DOPUNU ILI DOPUNE (u eur) ISPRAVKA ILI DOPUNE (u teur)
DOPUNE (u eur) B
4 142.340,00 EUR 392.655,00 EUR 250.315,00 EUR

8.4. PROMJENA BROJA ZAPRIMLIENIH | RAZMATRANIH PROCJEMBENIH ELABORATA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.4.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH ELABORATA

PROMIJENA U PROMIJENA U ODNOSU
GODINA UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ODNOSU NA NA
ELABORATA PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (
(+ broj) %)
2025 66 -8 -10,81%
2024 74 +5 +7,58%
2023 66 +19 +31,25%

UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA

+35,00%
+30,00%
+25,00%
+20,00%
+15,00%
+10,00%

+5,00%

+0,00%

-5,00%
-10,00%

2025

-15,00%

2024

PROMIJENA U ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU (£ %)

2023

POZITIVNO MISLIENJE POVIJERENSTVA

8.4.2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO

UKUPAN BROJ ELABORATA ?:N%J:::: PROM’EN:: ODNOsU
GODINA NA KOIE JE DANO POZITIVNO | o 165 NU GODINU | PRETHODNU GODINU (
MISLIENJE .
(% broj) %)
2025 62 -1 -1,61%
2024 63 +1 +1,61%
2023 62 +5 +8,77%

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISLJENJE POVJERENSTVA

2025

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLIENJE

2024

41/96

2023

Datum izrade 8.4.2026.



8.4.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

UKUPAN BROJ ELABORATA :;‘I;)NN(I;SE[T:: PROMJEN:: CDNOSU
SODINS RESCERHINIERA A PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (£
DOPUNU »
(% broj) %)
2025 4 -4 -200,00%
2024 8 +4 +200,00%
2023 4 -35 -189,74%

2025

DOPUNU

2024

UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI

2023

M UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

8.4.4. UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH I1Z
PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVJERENSTVOM

UKUPAN BROJ ELABORATA ?:Nh:::::: PROMJEN:: CDNOSL
CORINS EOULCENIZER OCEDLRE PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (+
RAZMATRANJA
(% broj) %)
2025 0 +0 +0,00%
2024 0 +0 +0,00%
2023 0 +0 +0,00%

0,9
08
07
0,6
05
04
03
0,2

0,1

2025

<
N
&

42/96

UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH 1Z
PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVJERENSTVOM

2023

M UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH IZ PROCEDURE RAZMATRANJA

Datum izrade 8.4.2026.



8.5. PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH
OD STRANE PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.5.1. PROMJENA UKUPNIH PROCUJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH OD
STRANE PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

UKUPNA
UKUPAN BROJ ELABORATA PROCIJENJENA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA POTVRDENIH OD STRANE VRUEDNOST NA PRETHODNU GODINU
PROCJ. POVJERENSTVA POTVRDENIH (£ %)
ELABORATA (u eur)
2025 62 15.305.059,49 EUR +393,66%
2024 63 3.887.894,00 EUR +302,71%
2023 62 965.433,34 EUR +56,00%

4.500.000,00 EUR

4.000.000,00 EUR

3.500.000,00 EUR

3.000.000,00 EUR

2.500.000,00 EUR

2.000.000,00 EUR

1.500.000,00 EUR

1.000.000,00 EUR

500.000,00 EUR

0,00 EUR

PROMIJENA UKUPNIH PROCIENJENIH VRIJEDNOSTI 1Z
ELABORATA POTVRDENIH OD STRANE PROCJENITELSJKOG
POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE
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9. IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CJENA

9.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
seoszaemmuent | B | wsanero
VRSTA NEKRETNINE ZAHTJEVA KROZ I-\PI.IKACIJU APLIKACUE ZAPRIMUENIH ZAHTJEVA|
eNekretnine 0 q
(Popunjava sluzbenik)
ST — stan/apartman 5 0 5
OK - stambena zgrada (kuca) 2 0 2
PZG - poslovne zgrade 0 0 0
PP — poslovni prostori 4 0 4
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 1 0 1
G —garaza 0 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0 0
0S - ostalo 0 0 0
RU - rusevine 0 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 28 0 28
PZ - poljoprivredno zemljiste 17 0 17
$Z - sumsko zemljiste 0 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0
GM - garazno mjesto 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0
SKL - skladiste 0 0 0
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH 57 0 57
ZAHTIEVA
UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA
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9.2. UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

BROJ IZDANIH IZVADAKA - B;I;?’LI;;)II::I_H
VRSTA NEKRETNINE Zahtjev predan u N
N Zahtjev predan
eNekretninama
osobno
ST — stan/apartman 3 2
OK - stambena zgrada (kuca) 1 1
PZG - poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori 3 1
GZG - gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 1 0
G —garaZa 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0
0S - ostalo 0 0
RU - rusevine 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 29 2
PZ - poljoprivredno zemljiste 17 0
§7 — $umsko zemljiste 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM - garaino mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL - skladiste 0 0
UKUPAN BROJ IZDANIH 54 6
IZVADAKA
Ukupan broj izdanih obavijesti u slu¢aju kada nije bilo moguce

pronacdi dovoljan broj odgovarajucih poredbenih nekretnina, ili iz

drugih opravdanih razloga:
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RU - rusevine
zemljiste

GZ-

§7 - Sumsko

zemljiste

PNZ - prirodno
neplod. zemljiste

H to

—garaZno mjest

GM

SP - spremiite

SKL - skladiste

Datum izrade 8.4.2026.



10. ZAHTIJEVI ZA IZDAVANIJEM IZVADAKA
IZ PLANA PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

10.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZDAVANJEM IZVATKA IZ PLANA

PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

VRSTA NEKRETNINE BROJZT:-EI:\A,:JENIH BROJ IZ[I)ZA:::’E\VADAKA
ST — stan/apartman 0 0
OK - stambena zgrada (kuca) 0 0
PZG - poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori 0 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0
G —garaza 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0
0S - ostalo 0 0
RU - rusevine 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 0 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 0
$7 - 3umsko zemljiste 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM - garaino mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL - skladiste 0 0
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH 0 o

ZAHTIEVA

UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZDAVANJEM IZVATKA 1Z PLANA
PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI
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GZ - gradevinsko

zemljiste

PZ - poljoprivredno

§7 - 3umsko

zemljiste
to

PNZ - prirodno

neplod. zemljiste

— garaino mjest
SP - spremiste
SKL - skladiste

GM

Datum izrade 8.4.2026.



11. ZAKLJUCAK

U izradenom lzvje3éu koristeni su podaci o prometu nekretnina na podruéju Grada Bjelovara evidentirani u sustavu eNekretnine.
Iz koristeni podataka vidi se da je na podruéju Grada Bjelovara znatajno smanjen broj kupoprodaje stanova, nekretnina za povremeni boravak, parkirno garaznih mjesta, stambenih zgrada ( kuca ), Sumskog zemljista, te se znaajno povecao broj kupoprodaje poslovnih prostora, poslovnih zgrada, garaza, gradevinskog zemljista,
poljoprivrednog zemljista i razlicitih nekretnina.
U 2025. godini dolo je do znaajnog poskupljenja kod ostali, stambenih zgrada ( kuca ), % i zemljista, razl kretnina, Sumskog zemljista, stanova, poslovnih zgrada i blagog pada cijene kupoprodaje parkirno garaznih mjesta, poljoprivrednog zemljista i poslovnih prostora.
U izradenom lzvjeséu obradivan je najam stanova i zakup poslovnih prostora, a najam i zakup ostalih nekretnina nisu obradivane u ovom izvjetaju.
Sastav procjeniteljskog povjerenstva i djelokrug te stru¢na sluzba.
ijednosti nekretnina (,Narodne novine’, broj 78/15. ), i tlanka 45. stavka 1. totke 17. Statuta Grada Bjelovara ( Sluibeni glasnik Grada Bjelovara, broj 2/13. i1/18. ) Gradonatelnik Grada Bjelovara dana 01.02.2026. godine donio je odluku o osnivanju procjeniteljskog
Ppovjerenstva i sastavu povjerenstva te o osnivanju struéne sluzbe za obavljanje struénih i administrativno - tehni¢kih poslova za nadlezno povjerenstvo.
Sastav povjerenstva:
Kolesaric,- predsjednik povjerenstva, sluzbenik Grada Bjelovara, Upravnog odjela za komunalne djelatnosti i uredenje prostora;
2.Marica Prohaska, lan i zamjenica, imenovana iz redova procjenitelja;
3.Damir Lihter, - Elan, zaposlenik Zavoda za prostorno uredenje Bjelovarsko bilogorske Zupanije;
ama;
5.Zelimir Filipovié,- Elan, predstavnik predstavnik Ministarstva financija, Porezne uprave , Podruni ured Bjelovar.

Na temelju élanka 11. stavka 2. Zakona o procjeni

Struéno i administrativno - tehnicka podrika za povjerenstvo Grada Bjelovara obavlja Upravni odjel za gospodarstvo.
U Upravnom odjelu za gospodarstvo zaduzene osobe su - Vi3i savjetnik za upravljanje i gospodarenje nekretninama - Eduard Jetelina, mag. ing. aedif. i Proelnik Upravnpg odjela za gospodarstvo - Davor Susak, mag. ing. aedif..

Kontakt osoba zaduzene za ob:

inistratiy hnickih poslova za potrebe

je Struénoi - tehnicka podr3ka za povjerenstvo Grada Bjelovara:

savjetnik za upravljanje i gospodarenje nekretninama - Eduard Jetelina, mag.
Kontakt podaci : tel. 043/622-042, e-posta: ejetelina@bjelovar.hr

8. aedif.

Protelnik Upravnpg odjela za gospodarstvo - Davor Susak, mag. ing. aedif.
Kontakt podaci : tel. 043/622-046, e-posta: dsusak@bjelovar.hr

Na 5. Sjednici procjeniteljskog povjerenstva Grada Bjelovara, dana 10.04.2026. godine je dana suglasnost na lzvjesée o triistu nekretnina za 2025. godinu
KLASA:364-01/26-07/03
URBROJ:2103-1-06-11-06-26-2
Bjelovar,  08.04.2026. godine.

Predsjednik procjeniteljskog povjerenstva
Sinisa Kolesarié

potpis i peéat)
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